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1. Bakgrunn - Redegjgrelse/orientering v/tiltakshaver

Tiltakshaver gnsker & omregulere en tomt som i gjeldende reguleringsplan er avsatt til
gartneri til boligformal.

Tiltakshaver gnsker en fortettet boligutbygging med etablering av 10 nye bollger som
er arealeffektlve og som tilfredsstiller kravene til nye bygg. Byggehsayden pa husene
vil veere pa mellom 6,5 - 6,7 meter. Tiltakshaver mener foreslatte fortetting og valg
av hustype vil passe godt i dette omradet med blant annet skole og barnehage.

. Planomrade
Planomradet begrenses til den tomten som sgkes omregulert og veisystemene som

omkranser tomten, som avtalt og inntegnet pd kart under mgte. Felles vei gjennom
planomradet reguleres frem til gnr 58 bnr 539.

. Reguleringsstatus - Redegjgrelse/orientering v/ administrasjonen

Omradet inngdr i reguleringsplan 170 Seljestad Syd fra 1976 og er regulert til
gartneri. Omradet grenser til reguleringsplan for Seljestad skole fra 2009 og
reguleringsplan for Seljestad Syd, parkeringsplass for Mega fra 1995.

. Kommunens vurdering
Tomten ligger i et etablert boligomrade og kommunen gnsker en fortetting av slike

sentrumsnaere tomter.

Det gar en vei gjennom tomten som fgrer til bakenforliggende boliger og ubebygde
tomter. Denne veien skal opprettholdes og skal etableres som egen eiendom felles for
eiendommene som inngar i planen og bakenforliggende eiendommer.

Videre ble fglgende punkter avklart i mgte:
- Kommunen stiller ikke krav om sol- og skygge diagram.
- Kommunen stiller krav om avfallslgsninger for planomradet.



- Omradet avsatt til «sgppel» i planforslaget bgr flyttes til nordvest siden av arealet
som er avsatt til gjesteparkering.

- Det ma utarbeides ROS-analyse - etter DSB" s veileder.

- Plan for rivning av eksisterende bygg ma innarbeides i planforslaget.

- VA-plan ma innsendes ved med planforslaget.

- Det ma etableres gangveiforbindelse pa sgrgst siden av omradet til B&tbygger
Danielsens vei.

- Digitalt planomriss ma sendes kommunen ved varsel om planstart.

Planen har fatt planident 617.

. Lekeplass

Det er avsatt omrade for lekeplass i planforslaget. Omradet som er avsatt til lekeplass
i planforslaget er godt plassert, men arealet er for lite i henhold til kravene i gjeldende
kommunale bestemmelser. I bestemmelsene til kommuneplanens arealdel er det
arealkrav til lekeplassarealer. I omrader med plass til inntil 25 boenheter er det krav
om lekeplassareal pa 150 m2. Omradet for lekeplass ma tilfredsstille kommunens krav
til arealstgrrelse og den ma sikres mot omrade avsatt til trafikkareal.

Det ma stilles rekkefglgebestemmelse om opparbeiding av lekeplass for brukstillatelse
pa boligene.

. Teknisk infrastruktur

Vei

Det er kommunal vei frem til planomradet. Kommunens veimyndighet har p&
ndveerende tidspunkt ingen merknader til planforslaget.

Parkering

Planen ma fglge kravene i bestemmelsene til kommuneplanens arealdel ndr det
gjelder krav om parkeringsplasser. I dette omradet er det krav om to
parkeringsplasser pr. boenhet. Dersom det planlegges flere leiligheter i noen av
husene vil kravet gkes med 1 parkeringsplass pr. leilighet.

Vann og avlgp

Det ble pd mgtet avtalt at kommunen v/ drift- og utbyggingstjenesten skulle komme
med en egen uttalelse vedrgrende anbefalte pakoblingspunkter for vann og avigp.
Areal- og byggesakstjenesten har pr. 28.05. 2014 ikke mottatt en slik uttalelse og
anbefaler at tiltakshaver tar direkte kontakt med drift- og utbyggingstjenesten for
avklaring vedrgrende vann og avlgp. Dette kan gjgres pr e-post til
postmottak@harstad.kommune.no eller direkte til drift- og utbyggingstjenesten v/
Trond Dischington, e-post trond.dischington@harstad.kommune.no eller

pr. telefon 77 02 68 15.

. Forskrift om konsekvensutredning
Det stilles ikke krav om konsekvensutredning i hht gjeldende forskrift.

. Planprosess

Mgte 1. Innledende/avklarende mgte fgr planvarsel.
Bergrte kommunale enheter tilstede.

Mgte 2. Mgte etter planvarsel for gjennomgang av innkomne merknader.
Bergrte kommunale enheter tilstede

Mgte 3. Mgte for @ avklare endelig utkast til planforslag for innsendelse av planen
til administrativ og politisk behandling.

. Komplett leveringsliste
Liste over materiell som skal leveres ved planforslag - og hva som skal vurderes etter
behov. Listen utleveres ved tiltakshavers fgrste kontakt om forestdende planarbeid.
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10.Sjekkliste planleveranse
Sjekkliste for temaer som skal vurderes i planarbeidet. Listen utleveres sammen med

leveringslisten, ved tiltakshavers fgrste kontakt med kommunen.

i11. Eventuelt
Formalet med dette mgtet var a fa frem gjensidig informasjon rundt prosjektet, slik
at kommende planarbeid og saksbehandling skal ga sa raskt som mulig. Det gjgres
oppmerksom pa at merknader fra naboer og myndigheter etter planvarsel og
offentlig ettersyn kan fgre til andre krav og Igsninger enn de som ble diskutert i dette

innledende mgtet.

Tiltakshaver ba om at naboliste legges ved utsendelse av referat fra mgte.

Med hilsen
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Enhetsleder Hans Martin Nygaard
Fagkoordinator

Vedlegg:
- Krav til komplett planleveranse v/ABY
- Sjekkliste til planleveransen v/ABY
- Naboliste
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