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1. INNLEDNING

1.1 Oppdragsgiver og planlegger

Oppdragsgiver/tiltakshaver er Harstad kommune ved Bygg- og eiendomstjenesten.
Planarbeidet er utfert av Norconsult AS i Harstad for kommunen.

1.2 Eiendoms - og eierforhold

Tiltaket iverksettes pa eiendom gnr 76/bnr 420 i Bergsvagen. Eiendommer som inngér i regulerings-
endringen tilknyttet naeringsomradet er gnr 76 /bnr 413 og 171 hvor det gjeres mindre justeringer og
suppleringer pa vegarealer og veggrunn. Regulerte parseller eies av Harstad kommune. Tiltakets bererte
naboer, grunneiere og myndigheter fremkommer pa vedlagte adresseliste.

1.3 Hensikten med planen

Formalet med reguleringen er & skaffe hjemmel til etablering av lettere industri-, handverks-, og
lagervirksomhet pa hele fyllingsomradet vest for utlepet av Bergselva i Bergsvagen.

| gjeldende planer er 1/3 av det omsokte arealet i sor satt av til offentlig bebyggelse (sykehjem), 2/3 til
industri/forretning — hvorav 1/3 i nord ikke er utfylt per dato. Sendre del av omradet er ikke lenger aktuell
som tomt for et nytt sykehjem da dette na er under bygging ute pa Bergsodden. Etter planvarsel er fremtidig
bruk av den nordre delen av planomradet revurdert og foreslas endret fra neering til friomrader.

Foruten endring av regulerings- formalene er utnyttelsesgrad, byggeheyder, veg/ferdselsformal m.v. vurdert
og justert. Omrédet skal kunne utvikles gradvis og skal tilferes masser slik at byggegrunn-nivéet heves.
Skraningen langs elveutlapet skal opprettholdes i névaerende naturlige form som friomrade og beplantes.

1.4 Gjeldende reguleringsplan, overordnede planer og ev. andre juridiske forhold

Omradet er regulert. Det foreligger nye digitaliserte planer og eldre scannede planer for planomradet.
Reguleringsplanen for Bergsvagen grenser til og erstatter deler av gjeldende to reguleringsplaner;

- Delavplanid 276 Bergsvagen Vest vedtatt, 26.07.1987

- Del av planid 403 RV 867 Samamoa - Ervik vedtatt, 25.03.2004

Omréadet er i kommuneplanens arealdel av 25.03.2010 og bestemmelser av 29.04.2010 avsatt il
senteromrade ved en tegnefeil. Det er fastslatt av Areal- og byggesakstienesten at formalet skulle vaert
erverv (nzering) og at reguleringen i Bergsvagen derved er i samsvar med overordnet kommuneplan.

2. PLANOMRADET, EKSISTERENDE FORHOLD

2.1 Beliggenhet og sterrelse

Bergsvéagen ligger nord for byen og ved uti@pet av Bergselva med adkomst fra Hagenvegen. Planomradet
som er medtatt i plankartet utgjer ca 28 mal.

2.2 Omradets bruk, innhold og forhold til omgivelsene

Planlagt neeringsomrade ligger i Bergsvagen péa vestsiden av Bergelvas utlep pa en fylling. Mellom
neeringsomradet og boligene langs Bergsvegen ligger den nye fylkesvegtraséen som ble ferdigstilt i 2009.

Planomradet ble for frem til 15-20 &r siden benyttet som fylling for skrotmasser og rivingsavfall som ble
dekket til men har etter dette ligget i sin navaerende form. Arealet er tilnasrmet flatt, fyllingene er noe ujevne
med hayde over vannet fra 2 — 3 meter og skraner ujevnt ned til elva/sjgen. Omradet er bevokst med gress
og kratt i ytterkantene med noen treer av starre hoyde helt i ser. Terrenget fra Bergselva skrar oppover
vestsiden, boligene ligger i estlig vendt terreng med utsyn nord, ser og ned i Bergsvagen.
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Pa gstsiden av elveutigpet ligger Hagan smabathavn, ogsa dette omradet er tilfert noe masser for & kunne
utnyttes hensiktsmessig til batopplag, slipp, drivstoffpumpe m.v. | bathavna er det per dato utiagt fem
flytebrygger som gir plass til 240 — 250 bater, ett 15-20 talls bater ligger i tillegg pa land. Deler av sletta
synes & bli benyttet til midlertidig oppstilling samt lagring av campingvogner.

Langs Vagstranda ligger anlegg og lokaler for Harstad Sportsdykkeklubb, Nordnorsk Dykkesenter, Harstad
motorsykkelklubb, Harstad Batforening (Karlotbrygga) og Harstad Seilforening. Naeringsaktivitet utaves i
Karlotbrygga med med uteleie til ulike private arrangement og fester. Lenger ut i vagen ligger Haganbrygga
som ogsa drives forretningsmessig til selskaper og utleie.

Haganveien farer opp til og ender i boligomrédet som ligger nordvestvendt mot Bergsodden.
Omradet og jordene langs Bergselva sgr for planomradet disponeres som landbruk av Kulseng Gard.

Dagens fyllingsomrade ser ikke ut til & vaere i bruk, lufting av hunder er observert. Bathavna og omradet
rundt Karlotbrygga derimot har mange brukere. Det er et solrikt og attraktivt omréade spesielt i
sommerhalvaret bade for bateiere og de som er medlemmer i klubbene som har tilholdssted her, men ogsa
for andre begkende og turgéaere er Bergsvagen tiltrekkende. Vagstranda har potensiale for ytterligere
rekreasjonsopphold og kan videreutvikles samt forskjennes.

2.3 Bebyggelsens struktur, kvalitet og verneverdig bebyggelse

Boligbebyggelsen i Hagan og Bergseng er primeert eneboliger, p& Bergseng ogsé rekkehus og fire-
mannsboliger. Boligene er stort sett opp fart med 2 etasjer og saltakslasninger. De fleste bygningene i
bathavna langs Vagstranda har trekk og karakter av fra brygger og naust. De sterste 3 oppfert i tre
etasjer/med loft. Hagan- og Karlotbrygga har stor kulturverdi for omradet,

Karlotbrygga er fredet, den ble demontert og flyttet fra Harstad hamn pa 1970-tallet. Harstad Batforening eier
bygget og sto for oppussingen som var ferdigstilt og nyinnviet ved Fylkeskonservatoren i 1981. Byggets
opprinnelig alder er usikker, kanskje opp mot 200 &r.

Haganbrygga tilhgrer Leonard Nilsens opprinnelige boliganlegg som ble oppfert i 1883. Brygga tilherer i dag
Nordic-kjeden. Anlegget har status og er regulert som bevaringsverdig kulturmilje.

2.4 Barnehage, skole, forretninger

Planomradet ligger mellom boligomradet pa Hagan og Bergseng. P& Bergsengsiden er Rypelia utbygd i de
senere ar og nye boliger stér for tur pa Musteparta-jordet. Barnehager og barneskole ligger pa Bergseng.
Det som finnes av forretninger er etablert langs Bergsengvegen i omradet der Haganvegen utgar.

Iht. kommuneplanen av 2010 skal det tillates etablering av sentrumsfunksjoner — som bydelssenter - mellom
RV 867, Bergseng- og Haganvegen,

Haganvegen benyttes som skoleveg fra boligene i Hagan, fra Reirstubben og Tjeldvegen.

2.5 Topografi, vegetasjon, naturmangfold og klimatiske forhold

Planomrédet ligger pa en slette. Omradet ligger p4 vestsiden av Bergselvas utlep og er tilfart masser over
tid. Terrenget rundt og ned til Bergsvagen skrar fra est, ser og vest og dpner seg mot nordvest. Bergsodden
skjermer havneomradet noe for nordvestlig vind og veer.

Planomradets lokalisering ved elvas utlep og i bunnen av et skalformet landskap som apner seg mot nord,
gjer det kaldere og raere enn de heyereliggende arealene omkring som benyttes til boliger.

Omradet er tidligere benyttet til fylling, men dekket fil og pafylit masser av stein og grus, i etterkant av dette.
Omradet ligger i dag brakk, er noe tilvokst med kratt, gress og ugress samt noen treer av storre heyde som
bjerk, rogn og selje.

Det er i 2011 observert to redlistearter | omradet; brushane (sarbar) og vipe (neert truet). Dette er bekreftet
fra den lokale ornitologforeningen.
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Brushane hekker i Nord-Europa og hele Sibir. | Norge forekommer den vanligst i de nordlige landsdeler og i
sentrale fiellstrek | Ser-Norge. Hekker ogsé pa enkelte lokaliteter i kyststrek pa Sgrvestlandet. Har tilhold i
vatmarksomrader (myrer og strandenger) og plasserer reiret pa bakken godt skjult i vegetasjonen. Per dato
foreligger kun observasjoner fra 2011.

Vibe hekker i nord, vanligvis langs kysten og i lavereliggende omrader. Opprinnelig habitat var naeringsrike
strandenger med kortvokst siv og starr. | Norge mest vanlig pa marker med kort gress, myrer og akrer. Vipe
er den av vadeartene som er sterkest knyttet til jordbrukslandskapet.

En sjekk i naturbasen viser at omradet ellers ikke har spesielle naturforekomster. Pafarte masser har dekket
til opprinnelig strand og fjserevegetasjon og anses ikke & gi god grobunn for tilvekst og ny vegetasjon.

Det har tidligere veert mye utslipp i Bergselva som na er fjemet. Det er ogsa ryddet opp langs elva som i dag
fremstar renere og er et tilskudd til friluftsliv, sjearret kan fiskes i elva.

2.6 Stey

Stay fra bilferdsel vurderes & veere eneste steykilden i planomradet. Langs vestre del av planomréadet mot ny
fylkesvegtrase, er det anlagt en jordvoll som skjermer bade for stoy og innsyn til Fylkesveg 867 fra
tiitaksomrédet. Vollen skjermer ogsa for noe bilstey og delvis innsyn mot bathavna og Vagstranda.

2.7 Atkomstforhold og veier, samt kollektivtrafikk innen planomradet

Neeringsarealet har sin adkomst fra Haganveien. Vegen har fartsgrense 40 km/t og tjener som adkomstveg
til boligomradet i Hagan og aktivitet i bathavna i Vagstranda. Haganvegen har forbindelse til Bergsengveien
og er laftet over den nye fylkesvegtraséen. Haganvegen er hayest trafikkert i sommerhalvaret.

FV 867 stod ferdig i 2009. Haganveien inklusiv broen over FV 867 er verken etablert eller regulert med
fortau til tross for at vegen benyttes som skoleveg og omrédet kan vaere attraktivt som turomrade for bade
gaende og syklende. Broens bredde pa kun 6 meter vanskeliggjer etablering av fortau i etterkant.

Det er kollektivtilbud i omradet. | kjereretning fra Hagan er det etablert busstopp i tilferselsvegen til
fylkesvegen mot Ervik og rett far Kulseng bru over til Bergsengveien. | retning fra Ervik/Bergseng er det
ingen busstopp etablert naer planomradet og det antas at bussen stopper i vegbanen for av- og pastigning.

2.8 Grunnforhold
Planomradet omfatter en fylling lagt oppa tidligere strandlinje/fjaere pa vestsiden av utlgpet til Bergselva.

Arealet ble for inntil 15-20 ar siden benyttet som fylling. Grunnforholdene og byggegrunnen i omradet ble
undersgkt i 2000 i forbindelse med planene om sykehjemsetablering i sendre del. Noteby AS undersgkte
stabilitet og forurensning i grunnen; Bakre del av eksisterende fylling bestar av jernskrot, rivingsavfall og
gamle bildekk samt stein, grus og sand. | fremre del synes fyllmassene i sin helhet a besta av sprengstein.
Organiske skrotmasser er registrert i mindre omfang. Under fyllinga bestar massene av stein. Stabiliteten er
vurdert tilfredsstillende for eksisterende fylling.

Noteby foreslar at nybygg fundamenteres direkte pa ringmurer. Risiko for setninger reduseres ved sortering
av eksisterende fylling og organiske materialer fiernes. Det er ikke registrert erosjon i fyllingsfronten verken
fra belger eller elvestremningene. Eksisterende terrengniva er i gjennomsnitt lavere enn kote 24.

2.9 Vann, avlep, el. kabler og teleanlegg

Planomréadet innehar per dato ikke tilgjengelig eller tilfredsstillende infrastruktur for vann, avlgp eller strem.
Helt nord i planomradet ligger en tilknytningsstruktur m for vann og spillvann pa ca kote 8, herfra gar en 50

mm vannledning over ytterste del elveutlepet og over til Vagstranda.

Hinnstein AS gjorde i 2011 en vurdering av infrastruktur i planomrédet som fattet behov tilknyttet fremtidig
planlagt aktivitet i Bergsvagen. Dette arbeidet kan legges til grunn for videre utvikling og detaljering;
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Eksisterende vannledning har begrenset kapasitet. Det er ingen avlgpsanlegg i umiddelbar naerhet som
pakrever at avlgp fra neringsomradet pumpes til tilknytningskummer nord for fyllingen.

Dagens stremforsyning til omradet gar i Haganvegen.

2.10 Risiko- og sarbarhet

Planomradet slik det ligger i dag ubenyttet representerer ingen saerskilt risiko for omgivelser. Fyllingen er
rimelig flat pa et gjennomsnittlig terrengniva 2 — 3 meter over vannstand. Det er ingen hgyder, hull eller
skréninger som utgjer risiko for fall. Fyllingen skraner svakt og naturlig mot elva.

Planomradet ligger ved Bergselvas utlep og ved sjeen og kan ut ifra dette ikke anses som et egnet omrade
for opphold- eller lek for sma barn uten tilsyn.

3. PLANPROSESSEN

3.1 Planprosessen

Det er avholdt felgende meter med kommunens planadministrasjon; Forhandskonferanse 20.09.201 2, etter
planvarsel er det avholdt planmater 23.11.2012, 30.01.2013 og 15.03.2013. Areal- og byggesakstjenesten
besluttet innledningsvis at tiltaket ikke krever konsekvensutredning. Deltakere i prosessen; Areal- og
byggesakstjenesten, Drift- og utbyggingstjenesten samt kommunens miljeradgiver og barnerepresentant.

3.2 Planvarsel

Oppstart av planarbeidet ble annonsert i Harstad Tidene 06.10 2012(vedlegg 4). Varsel til berarte grunneiere
og myndigheter er datert 04.10.2012 (vedlegg 6 + 7). Merknadsfristen for innspill var satt til 06.11.2012;

3.3 Innspill til planarbeidet / merknader til planarbeidet

Tabellen giennomgar mottatte innspill til planarbeidet etter planvarsel. Alle merknader er vedlagt.
Merknadene og avklaring-/utredningskrav etter planvarsel er i hovedsak knyttet til den varslede intensjonen
om & opprettholde planen og muligheten for & fylle ut ytterligere i Bergsvagen - dvs ogsa benytte land- og
sjearealer nord for eksisterende fylling til nseringsaktivitet. | gjeldende planer er 1/3 av det omsgkte arealet i
ser satt av til sykehjem, og 2/3 til industri/forretning — hvorav en tredel i nord ikke er utfylt per dato.

Med bakgrunn i omfanget og karakteren pa innspillene til ytterligere utfylling og bygging nord for
eksisterende fylling, har Bygg- og eiendomstjenesten revurdert sitt behov for naeringsareal. Behovet er sett i
forhold til konsekvensene av hva en utnyttelse i nord innebzerer og hva som pakreves for giennomfare dette.

| gnr /bnr INNSPILL KOMMENTARER

1. 1. Isolasjonsbeltet i nord ma 1. Tatt til etterretning.

Gnr 76/bnr 259 opprettholdes. 2. Jfr. 2, formal i nord er endret.

D. og H. Langnes 2. Byggegrense mot nord mellom 3. Utfylling i nord utgar.
industri og boliger enskes avsatt. 4. Ferdselsblanding for neering og

18.10.2012 3. Utfyllingen i nord er omfattende, boligformal er generelt ikke
kan den gjeres mindre? ensket. Del av gnr 76/420 mot

4. Kan adkomstveg til bnr 455 og bnr 456 er avsatt til friomrade.

456 legges via industriomradet? Imatekommes ikke.

2. 1. Utfyllingen i nord ligger inntil 1. Tatt til etteretning.

Universitet i géardshaugen som er fredet. TM

Tromse/UiT mé befare omradet for § avklare Ikke aktuelt med utfylling lenger

Tromsg Museum event. funn i fyllingsomradet. og kravet til befaring er bortfalt.

24,10.2012
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3.
Harstad
Batforening

07.11.2012

| dagens utlepssituasjon tar
stremmen tak i batene som
kommer inn i havna,
stremforholdene medfarer
«kollisjon» med fortayde béater.
Stremforholdene vil forverres
ved innsnevring av elveutigpet.
Eksist. sandbank ber fiemes slik
at vannstremmen styres unna
kaiene. Steiner pa hhv styrbord
og babord side kan i tillegg
utlegges for & hindre utgraving.
Eksist. forhold ma ikke forverres.

Tatt til etterretning. Utfylling i
nordre del er revudert og utgér,
er omregulert til friomradet.

— jfr. pkt. 1

—jfr. pkt. 1

— jfr. pkt. 1

4.
Kystverket
Troms/Finnmark

01.11.2012

Redegjer for ansvarsomrade.
Gjer oppmerksom pa at tiltak og
byggearbeider utover PBL ogsa
behandles etter Havne- og
farvannsloven.

Tatt til orientering.

Tatt til etterretning.

5.
Statens Vegvesen

Gjeldende formalsgrenser for
vegarealer ma opprettholdes.
Langs Fv 867 finnes det ikke

Plantiltaket berarer ikke eksist.
vegformal langs FV 867.
Dagens bruk av vegnett

N.orges Vassdrags-
og Energidirektorat
NVE region nord

marine strandavsetninger. Leire,
kvikkleire ma avklares. Event.
uttalelse om skred/grunnforhold
ma foreligge fer planen vedtas.
Rapport ved Noteby av 2000 bar

05.11.2012 Izsninger for gdende/syklende. viderefgres i omradet. Fortau i
Det mé tilrettelegges forbindelser Haganvegen som forbinder
fra eksist G/S-veg og bussholde- eksist. bussholdeplasser er
plass til industriomradet. regulert inn.

6 Papeker at omradet innehar Tatt til etterretning. Jfr. Noteby

AS' rapport fra 2000.

Notebys rapport benyttes i videre
arbeid og under byggesaks-

Fﬁlkesmannen
Arealklima og
samfunnssikkerhet

07.11.2012

endringer i stremningsforhold,
med endret risiko for flom og
isgang i smabathavna, effekten
ma utredes.

Utfylling innenfor molo i
bathavna frarades.

ROS-analyse i samrad med NVE
vedr. stremningsforhold, flom,
isoppstuvning, grunnforhold,
havnivastigning og erosjon inkl.
vegetasjon ma gjeres.
Effekt/konsekvens av tiltaket ift
Naturmangfoldioven pakreves.
Bunnen som event. skal utfylles,
mé undersgkes for forurensning.
Tillatelse til utfylling og mudring
m.v. omsekes Fylkesmannen, jfr.
Forurensningsloven.

05.11.2012 kunne nyttes for tiltaket dersom prosessen for avklaringer av
nye tiltak er sammenlignbare byggegrunnen.
med tiltakene fra 2000. Omrédet skal tilfylles nye masser
Elveutlep, flom og slik at ok terreng heves til kote 4
havnivéstigning ma hensyntas. moh pa veg- og utbyggingsareal.
7 Utfylling/innsnevring av elva gir Tatt til etterretning. Fremtidig

areal til naering er revurdert og
redusert, jfr. ny heringsrunde.

Tatt til etterretning.

ROS- analyse vedlegges.

Tiltakets konsekvens ift.
naturmangfoldloven omtales i
dette dokument pkt 4.4,

Tatt til etterretning.
Neeringsomradets omfang er
redusert er planvarsel, kun
eksist. fyllingstomt benyttes.
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8. 1. KU-krav knyttes til max 1. Tatt til etterretning.

Harstad kommune utbygging 15.000 m2 BRA.

Areal- og 2. Omradet synes ikke egnet for 2. Tatt til etterretning.
byggesakstjenesten ren kontorvirksomhet.

3. Fortau ber etableres i sgr langs 3. Fortau er innarbeidet.

Haganvn, fra brua til busstopp.
05.11.2012 4. lIsolasjonsbeltet i nord 4. Vegetasjonsskjerm reguleres.
viderefares.

5. Detaljhandel/dagligvare ikke 5. Tatt til etterretning.
tillatt. 6. Tatt til etterretning.

6. Kunnskapsgrunnlaget for &
vurdere naturmangfoldet ma
sikres ved enkel underspkelse
(kartlegge observasjoner og
registreringer). Ornitologisk
forening kan varsles/kontaktes. 7. Ok tak kote 15 er foreslatt for &
Utslipp ma hindres, jfr. sjeerret. kunne etablere saltak pa nybygg.

7. Kote 14 foreslas som utg.pkt for
byggeheyde. Enkel visualisering 8. Skraningen mot elva er avsatt
ift. omgivelser foretas. som friomradet.

8. Grenn sone etableres mot 9. Ok terreng satt til kote 4 moh for
vagen/elveutigpet. byggegrunn og adkosmstveg.

9. Sokkeligrunnflate p& omréadet 10. Rapport fra Noteby fra 2000
ber etableres pa kote 4. legges til grunn for videre

10. Jfr. foreliggende rapport fra detaljering ftomteutbygging.
Noteby 2000 med planlagte tiltak
og behov for flere avklaringer.

9. 1. Gérdshaug og sikringssone pa 1. Sikringssoner rundt gardshaug
Kulturetaten i nordside avsettes pa plankartet ivaretatt i planforslaget.
Troms som hensynssone — bandlagt
etter Kulturminneloven, sikres
06.11.2012 ogsa gjennom bestemmelser. 2. Hensynssoner for landskap og
14.11.2012. 2. Omradet rundt k.minner/s.sone kulturmilje ivaretatt i
avsettes som hensynssone — planforslaget. Utfylling i nord er
vern av landskap og kulturmilja. revurdert og utgar.

3. Omradet pa land rundt og i sjgen 3. OK, ivaretatt i bestemmelse.
ved kulturminner/-milja gis
bestemmelser om vern, utfylling
og bygging tillates ikke i
hensynsonene.

4. Ny bebyggelse i nordre del av 4. Vegetasjonsskjerm skal gi
planomradet gis utforming som mykere overgang mellom
hensyntar kulturminner/-milja. formalene i omradet.

5. Huvis ikke innspill felges, 5. Tatt til etterretning. Omfanget av
vurderes saken fremlagt utfylling er revurdert og redusert.
Fylkesradet for innsigelse. Fremtidig areal til naering er

6. Jfr. utfyllende info fra avsatt kun pa eksist. fylling.
Kulturetaten i brev 14.11 omkring 6. Tatt til orientering.
vern og hensynsoner.

3.4 Ekstra hering; endring av planlagt planformal i nord etter planvarsel

Som nevnt fer merknadssammenstillingen, har Bygg- og eiendomstjenesten (BE) kommet frem til at
eksisterende fylling synes & veere stor nok og godt egnet for fremtidig nzeringsaktivitet. En utfylling i nord
som opprinnelig planlagt, innebar akte kostnader, konflikter og interessemotsetninger knyttet til flere forhold
som syntes riktig & imgtekomme og som BE ikke ser som formalstjenlig & forsere eller utfordre.
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Dette innebaerer at BE kun foreslar at neeringsaktivitet tilrettelegges pa eksisterende utfylling og at nordre del
ikke lenger skal kunne fylles ut og nyttes til nzering, men ligge urert og ubenyttet som per dato.

Formalet og fremtidig bruk av nordre del av planomrédet har veert diskutert med Fylkesmannen, NVE region
nord og Kulturmyndighetene i Troms — og i samrad med Areal- og byggesakstjenesten for & komme frem til
en omforent lesning som er tilfredsstillende for alle parter. Resultatet er at den nordre delen av planomradet
viderefares som i dag som «grentomrade» som opprettholder eksisterende terreng og som derved sikrer at
omradet rundt gardshaugen ikke reres eller utbygges. Denne endringen medfarer ogs4 at kravene fra
overordnede myndigheter til utredninger som en utfylling/elvelapsendring ville ha forarsaket, faller bort. Ogsa
Harstad batforening var skeptisk til utfylling i nord som né er revurdert og bortfalt.

Skriftlig hering av endret formél i nordre del av planomradet (ikke nasring, men friomrade) ble sendt fra
Norconsult AS 23.01.2013 til Fylkesmannen, Kulturetaten i Troms, Tromss Museum og NVE region nord.

Svar/mail fra Fylkesmannen foreligger 11.02.13, fra Kulturetaten i Troms pr. tif. 29.01.13 og 12.02.13, fra
Tromse Museum 25.01.13 og fra NVE region nord 27.02.13 og er vedlagtplanleveransen;
- Fylkesmannen krav om utredninger ift. utfylling i nord og stremforhold, sandavsetninger, oppstuvning
av is m.m. som felge av dette bortfaller.
- Kulturetatens innspill/innsigelsesvarsel om hensynssoner imgtekommes og ivaretas.
- Tromsp museums krav om befaring i sj@en bortfaller.
- NVE’s krav om utredning tilknyttet konsekvenser som folger av utfylling og endret elvelgp bortfaller.

3.5 Plastring langs elvekanten

Innledningsvis planla BE at eksisterende skraning mot elva skulle plastres for & sikre starst mulig
neeringsareal. Av praktiske og kostnadsmessige grunner har BE besluttet at skraningen forblir naturlig slik
som den ligger i dag. Skraningen avsettes til friomrade, en gruslagt sti - turvei skal kunne etableres innenfor
friomréadet og blir lagt der det er naturlig og hensiktsmessig i terrenget.

Endringen fra plastret elvekant (med sikring/gjerde) til en naturlig skraning mot elva, er diskutert med
Fylkesmannen og NVE, jfr. referat fra matet 15.03.13. Myndighetene har ingen merknader til at elvekanten
opprettholdes som naturlig skrent med dagens helning. Partene papeker at stabiliteten i eksisterende fylling
ma sikres og eventuelt detaljundersekes ifm péafylling av byggeomradene til kote 4 far byggesaken. Forhold
knyttet til stabilitet inntas i planbestemmelsene i trdd med Fylkesmannens innspill.
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4. PLANFORSLAGET

4.1 Reguleringsformalene i planen, kort beskrivelse av formalene;

Bebyagelse og anle
Neeringsbebyggelsen skal omfatte lettere industri-, handverks- og lagervirksomhet,

Eventuelle arealer til tekniske anlegg, pumpehus m.m. skal kunne oppferes innen omradet.

Samferdselsanleqqg og teknisk infrastruktur
Kjereveger utgjer Haganvegen og tilferselveg til FV 867.

Fortau langs Haganvegen skal etableres for gangferdsel forbi tiltaksomradet.
Felles adkomstveg til tiltakene i neeringsomradet.
Annen veggrunn — teknisk anlegg omfatter grefter langs eksisterende veinett og langs gangveg.

Grennstruktur
Offentlige friomrader pa land opprettholder eksisterende bruk og mulighet for opphold, ferdsel langs
sjgen, rekreasjon nord for fyllingen og sikrer at omradet ikke utfylles eller utbygges
Vegetasjonsskjerm mellom fri- og naeringsomradet ivaretar hensynet til’skjerming mellom ulik bruk.

Bruk og vern av sjg og vassdrag

Friluftsomrade i sjgen nord for fyllingen sikrer at omradet ikke utfylles, men kan nyttes til rekreasjon.

Hensynssoner
Bevaring kulturmilje styrker/stetter opp arealvernet rundt gardshaugen.

Bandlegging kulturmilje felger av Kulturmyndighetens vern av géardshaugen og dens sikringssone.

4.2 Omfang og konsekvenser av plantiltaket

Byggutforming, utnyttelse og byggeheyder

Planomradet som utgjer eksisterende fylling pluss ytterligere utfylling i nord har siden 1987 veert avsatt for
neeringsaktivitet. Sendre del av omradet ble i 2004 regulert til sykehjem, men er ikke lenger aktuelt for dette.
Reguleringsendringen videreferer og spesifiserer den planlagte bruken til naering. | forhold til gjeldende
planer, reduseres arealene for naering nord for ekeist. Fylling. Nordre del av omradet skal na beholdes slik
det ligger i dag som et grant og ubebygd areal og er avsatt til friomrade.

Fremtidige brukere og utbyggere er ikke avklart per dato. Fremtidige bygninger skal gi rom for aktivitet som
spenner fra lettere industri, handverk og lager. Dette vil sannsynligvis medfere bygg med ulik utforming og
takheyde. Det er snskelig & kunne etablere bygg med god romhgyde. | tillegg ser man det hensiktsmessig at
administrasjonsfasiliteter kan etableres i 2 etasjer eller pa et mezzaninniva innen byggningsvolumet.

Ok tak i gjeldende plan er 10 moh. Med byggegrunn pa kote 3 innebeerer dette bygninger med total heyde
pa 7 meter. Tiltaket i Bergsvagen er sammenlignet med Stangnes neeringsomrade. P& Stangnes har de
fleste byggene med aktivitet som ogsa kan tenkes etablert i Bergsvagen, hoyde p& opptil 9 meter. P&
Stangnes har de fleste byggene flatt tak eller tilnaermet flate tak. Terrenget heves til kote 4 for omradet.
Ok tak i planforslaget er satt til 15 meter og gjelder for maks meneheyde slik at det skal kunne oppferes
bygg med pult- eller saltak samtidig kompenseres det for &n kotemeter. Maks gesimshgyde er satt til kote
13, dette apner for flat-taks-bygg med innvendig romhayde pa 6-7-8 meter + takkonstruksjon.
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Materialbruk, volumer, takform og generell utforming av neeringsbyggene skal s& langt hensiktsmessig og
mulig, tilpasses miljeet samt tilfare omradet kvalitet. Neeringsomradets lokalisering ved smabathavna og
boliger ber hensyntas ved valg av utforming og proposjoner og ber gis en grundig vurdering under
byggesaksprosessen. Nybyggene vil naturlig bli sterre enn nzerliggende bygg, men kan bli brutt ned
giennom fasadeutforming slik at de best mulig harmoniseres med omgivelsene.

Etablering og supplering av teknisk infrastruktur og pumpeanlegg, samt plassering avklares i etterfalgende
fase i dialog med kommunen og i forhold til planlagte type etableringer og deres seerskilte behov.

Det skal i forbindelse med byggesaken utarbeides detaljert utomhusplan som redegjer for det enkelte tiltaks
utomhusarealer, adkomst fra fellesveg, parkering, renovasjon, sneopplag, m.v.

Universell utforming
Trafikk, ferdsels og parkeringsomradet opparbeides iht. krav om tilgjengelighet, i samsvar med forskrifter og

aktuelle retningslinjer. Detaljprosjektering vil omfatte lasninger som felger forskriftsmessig utforming, egnet
materialbruk og farger samt nivaforskjeller for kjgre- og gangarealer etter behov. Tilsvarende gjelder for de
bygninger som skal oppferes.

4.3 Demografiske forhold

Det forventes ikke at tiltaket far demografiske felger for omradet. Naeringsetableringen vurderes a ville tilfare
omradet arbeidsplasser som mer beskjedent omfang medferer endringer ift. kunde- og gkonomikjering.

4.4 Vegetasjon, naturmangfold og forhold til Europeisk Landskapskonvensjon

Eksisterende grentomradet i nord omreguleres fra industri/forretning til offentlig friomrade. Grantstrukturen
sikres ytterligere for inngrep ved etablering av hensynssoner som ivaretar kulturminnet og hatur-/Kulturmilje.
Omréadet i sjgen nord for naeringsomrédet er ogsa gitt tilsvarende szerskilt vern gjennom regulering fil
offentlig friluftsomrade med hensynssone.
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Ved full utnyttelse forventes det at den skrinne gress — og krattvegetasjonen som har vokst til pa omradet
over 10 — 15 ar vil bli fiernet i sin helhet. Langs neeringsomradet mot elva er skréningen avsatt til friomrade,
innen for dette skal det etableres en gruslagt sti som muliggjer gangferdsel fra Hagan til Bergsodden langs
sjeen. Dette blir en grenn sone som skal tilplantes traer for & skjerme forgjengere og forskjgnne omradet. Det
grenne beltet langs elva er viktig da omradet ellers har utnyttelsesgrad.

Natur og landskapsvern ift "Europeisk Landskapskonvensjon" knyttes til forhold som kulturarv, livskvalitet,
sosial utfoldelse og balanse mellom sosiale, skonomiske og miljgmessige behov. | hovedsak er det utfylling
av den urerte nordre delen av omradet som strider mest mot intensjonene i konvensjonen. Som redegjort for
er det besluttet at det na-/gjenvaerende grentomradet og strandsonen som i tillegg inkl. et kulturmilje skal
besta og ikke utfylles eller bebygges. Elvebredden vil kunne fortettes med vegetasjon og vil oppgraderes
giennom tilrettelegging av en sti langs sjgen og treplanting. Stien er ogsa et viktig element knyttet til
folkehelse. Etablering av gangveger i boligfelt er et lavterskeltilbud som kan gi ekt opphold utenders.

I nord skal randvegetasjon beholdes og forsterkes for visuell skjerming mot kultur- og friomradet. Sa langt
mulig ber randvegetasjon mot veggrunnen rundt beholdes av hensyn til innsyn. Intern beplantning av
delomréader - neringsomradet bar stimuleres da traer vil bevirke til at bygningsvolumene kan virke mindre
samt at det gir omradet generelt en grennere karakter.

Det vurderes at de beskjedne naturforekomstene som finnes i dag av fauna - dvs fugl som er registrert, vil
kunne opprettholdes i omrédet da det i Bergsvagen fortsatt vil veere ubebygde omrader i strandsonen
samtidig som det er neerhet til jordene pa Kulseng géard m.fl. Fiskeforekomster, liv og aktivitet i Bergselva
forventes ikke endret da utfylling ut over dagens niva ikke iverksettes. Infrastruktur og bygninger etableres
og oppferes iht. regelverk slik at forurensning til sjoen ikke skal skje. Nar kun eksisterende fylling bebygges,
begres ikke elvelgpet og derved skulle heller ikke strem- og isingsforhold eller sandavsetinger bli endret.

Vurdering i forhold til naturmangfoldioven

De miljigmessige prinsippene i naturmangfoldioven §§ 8 — 12 skal legges til grunn ved utavelse av offentlig
myndighet. Vurderinger opp mot de enkelte bestemmelsene er gjort:

Til § 8 om kunnskapsgrunnlaget: Det foreligger noe dokumentasjon av naturtypelokaliteter, flora og fauna i
planlagt neeringsomrade. Omradet har tidligere veert benyttet til fylling, pafylte masser har gitt beskjeden
tilvekst av vegetasjon som har kunnet berike og styrke omradet ift. fauna. Bergselva er renset opp, vilkar for
fisk og planter er bedret. Kunnskapsgrunnlaget vurderes som filstrekkelig for omradene p4 land og i elva.
Det er liten fare for at tiltaket vil ha store og ukjente negative konsekvenser for naturmangfoldet.

Til § 9 om fare-var-prinsippet. Dokumenterte miljg- og naturverdier innen friomradet pa land i sjgen er
foreslatt sikret med hensynssone i plankartet og bestemmelsene. Eksisterende randvegetasjon rundt
neerings- omradet skal sekes bevart og gangsti skal separeres med treer. Opprettholdelse samt fortetting av
vegetasjonsbeltet mellom friomradet i nord og neeringsomradet vil bidra til skjerming av grent- og friomradet
slik at vegetasjon og fulgleliv kan besta og forhapentligvis styrkes i ubebygde soner.

Tit § 10 om ekosystemtilnaerming og samlet belastning: Planlagte tiltak i planomradet, og de rammer for
utbygging og aktivitet som planforslaget apner for, berarer et omrade som allerede har vaert i bruk og hvor
landskapet er pafert inngrep gjennom tilfylling av forst skrotmasser s sand og stein. Utbygging vil fere til
fortetting i Bergsvagen. Utbygging til naeringsformal vil gi ekt kjering og aktivitet i vagen. Tiltakene vil vaere
av lettere karakter og vurderes ikke & genere spesiell kundetrafikk. Tekniske byagningskrav og krav til
energivennlig drift bidrar til at den samlete belastningen for naturmiljget i planomradet vurderes & bli liten og
relativt uendret. Revegetering og utplanting av treer vil kunne kompensere for utbygging.

Til § 11 om at kostnadene ved miljaforringelse skal beeres av tiltakshaver. Generelt skal lovverket ivaretas
for & hindre utslipp i grunn eller i elva. Det forutsettes at forurensning eller organiske masser i byggegrunnen
fiernes eller sikres tilfredsstillende fer ny massetilfylling og utbygging igangsettes.

Til § 12 om miljaforsvariige teknikker og driftsmetoder: Det er forventet at miljgforsvarlige teknikker legges til

grunn ved utbygging og drift av nye bygninger og anlegg. Detaljer rundt dette vil avklares nasrmere under
prosjektering og i byggesaken og mé sikres bade i anleggs- og driftsfasen. Jfr Noteby's rapport.
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4.5 Klimatilpasning/klimaendringer

Planforslaget vurderes ikke i seg selv & medfere endringer til klimaet. Omradet er utsatt for kulde og trekk
spesielt om vinteren. Utforming av ferdsels og parkeringsomradet ma& som nevnt over etableres for
hensiktsmessig drift, vedlikehold og snerydding. Planer om innsnevring av elveutlgpet og utfylling av
sjgomradet i nord som ville pavirke stremnings- og isforhold, er frafalt under prosessen. Bevaring av dagens
elvebredd er gunstig ift. vannstands- og temperaturforskjeller gjennom vinteren og over tid.

Gjeldende kommuneplan sier at ingen bebyggelse skal etableres lavere enn kote 3. Dagens snittniva pa
fyllingen er ca 2,5 moh. For & imetekomme fremtidig forventet veer- og klimaendring og med erfaring fra
springflo 1 2011, gnsker Areal- og byggesakstjenesten at byggegrunnen i Bergsvagen heves til kote 4. (Dette
vil ogsé bli innarbeidet i kommuneplanen som skal rulleres i 2013). Dette innebaerer at neeringsarealet
inklusiv intern felles adkomstveg ma tilferes store mengder nye masser. Noteby's rapport fra 2000 vurderer
grunnforholdene ift. pafylling av masser og kan legges til grunn for etterfalgende detaljprosjektering av
omrédet, rapporten bgr gjennomgas og event. suppleres i byggefasen i samsvar med det enkelte tiltak.

4.6 Stoy

Neeringsetablering i Bergsvagen vil medfaere gkt trafikk, men planlagt og forventet aktivitet vurderes & vaere
av en slik karakter at endringene ikke blir vesentlige og til sjenanse for omkringliggende boliger og bathavn.
Eksisterende vegnett skal benyttes, adkomst il neeringsomradet vil i hovedsak skje via fylkesvei 867.

4.7 Trafikk - samordnet areal og trafikkplanlegging

Ny fylkesveg 867 mellom Samamoa og Ervik i Harstad kommune, stod ferdig hesten 2009. Deler av vegen
fikk ny trase, i Bergsvagen ble ny veg lagt rett vest for naeringsomradet. | dette omradet ble fylkesvegen lagt
under Haganvegen som ble lgftet og lagt pa en ny bru kalt Kulseng bru.

Brua og tilferselsvegen til FV 867 ble tilkoblet Haganvegen. Beklageligvis ble ikke Haganvegen oppgradert
med starre vegbredde eller fortau i 2009. Kulseng bru har en bredde pa& 6 meter som ivaretar biltrafikk,
denne ligger utenfor planomradet og er ikke vurdert. | forbindelse med omregulering av neeringsomradet er
det innlagt fortau pa den del av Haganvegen som ligger langs/inntil nzeringsomradet. Fortauet er lagt pa
sersiden av neeringsomradet av hensyn til gadende, primaert barn som benytter vegen til/fra skolen. Fortau
blir tilknyttet eksist bussholdeplassene ved Kulseng bru og fer utkjgring pa FV 867. Fortauene ma forbindes
med gangfelt og skal etableres fer anleggsarbeidene igangsettes p& naeringsomradet.

4.8 Vann, avlep, el. kabler og teleanlegg

Kommunale- og private tekniske infrastruktur og anlegg innenfor planomradet m4 ivaretas i detaljfasen og
ifm byggesaken. Planomradet innehar per dato ikke tilgjengelig eller tilfredsstillende infrastruktur for vann,
avlep eller strem. Helt nord i planomradet ligger en tilknytningsstruktur m for vann og spillvann pa ca kote 8,
herfra gar en 50 mm vannledning over ytterste del elveutlapet og over il Véagstranda.

Hinnstein AS sin vurdering fra 2011 kan legges til grunn for videre utvikling og detaljering;
Hovedvannledninger for vann-, overvann og spillvann mé etableres med stikk ut til kommende enkelttiltak.
Avlgpspumpestasjon mé etableres innen omradet i tillegg til ny forsyningsvannledning fra vannkum 36296
og spillvannskum 36297. Tilrettelagt VA-anlegg i forkant mot elva/event. i felles adkomstveg eller i bakkant
av omradet, vil veere offentlig. Stikkledninger ut fra hovediedninger vil bli private.

Dagens stremforsyning til omradet gar i Haganvegen. Elkraft utgjer etablering av stremforsyning, heri inngar
ogsa oppstarts- og avviklingsarbeid, nybygging av heyspentkabel og fordeling av lavspent, ny nettstasjon
samt etablering av grefter og fordelingsnett. Intern omradebelysning vurderes i detaljfasen.

Detaljer utarbeides neermere i dialog med kommunens driftsenhet og Halogaland Kraft AS nar utbyggeme
og deres behov/krav avklares.

4.9 Risiko- og sdrbarhetsvurderinger - ROS

Vurderingen er basert pa veilederen fra Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap/DSB -
Samfunnssikkerhet i arealplanlegging, Kartlegging av risiko og sarbarhet (Revidert utgave januar 2010).
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ROS-vurderingeni kommuneplanen tar tak i usnskede hendelser, innenfor et planomrade og vurderer
sannsynligheten for at de opptrer og konsekvensen av dem hvis de inntreffer. Jfr. kommunens sjekkliste
med kommentarer tilknyttet ROS-vurderinger.

Metode

Risiko er et produkt av sannsynligheten for at hendelsen inntreffer og konsekvensen av denne.
Det brukes faigende inndeling av sannsynlighet og konsekvens:

Sannsynlighet
Begrep Forklaring
Periodisk hendelse Enkeltstaende hendelse
Lite sannsynlig Mindre enn en gang i Hendelsen er ikke kjent i tilsvarende
lepet av 50 ar, situasjoner, men det eksisterer en teoretisk

sjanse for at hendelsen inntreffer.

Mindre sannsynlig Mellom en gang i lepet av 10 &r og en | Hendelsen kan inntreffe, men det er mindre

gang i lepet av 50 ar. sannsynlig.

Sannsynlig Mellom en gang i Iapet av ett &r og en | Det er sannsynlig at hendelsen inntreffer.
gang i lepet av 10 ar.

Meget sannsynlig Mer enn en gang i lapet av ett &r. Det er meget sannsynlig at hendelsen

inntreffer, faren er kontinuerlig_til stede.

Vurderingen av sannsynlighet tar utgangspunkt i historiske data, lokalkunnskap, statistikk, ekspertuttalelser
og annen relevant informasjon, og en vurdering av om fremtidige klimaendringer kan pévirke dette bildet.

Konsekvens
Begrep Forklaring
Ufarlig Ingen person- eller miljgskade. Kan representere et uvesentlig systembrudd. Ingen

skonomiske konsekvenser.

En viss fare | Fa og smé personskader. Mindre lokale miljgskader. Mindre skade som folge av et
systembrudd. Smé skonomiske konsekvenser.

Kritisk Alvorlige personskader. Omfattende miligskader med lokale/regionale konsekvenser og
restitusjonstid < 1 ar. Systemet settes ut av drift over lengre tid. Moderate skonomiske
konsekvenser.

Farlig Personskade i form av en ded eller varige meén. Alvorlige miljgskader med lokale/regionale
konsekvenser og restitusjonstid > 1 &r. Systemet settes varig ut av drift. Store gkonomiske
konsekvenser.

Katastrofalt Kan resultere i flere dede. Sveert alvorlige og langvarige skader pa miljget, uopprettelig
miljskade. Systemet settes permanent ut av drift. Meget store skonomiske konsekvenser.

Risikoforhold vurderes opp mot gjeldende grenseverdier i aktuelle forskrifter/retningslinjer, for eksempel:
- Skred, flom og stormflo — kapittel 7 Byggteknisk forskrift
- Radon - §13-5 Byggteknisk forskrift
- Forurensning i grunn - kapittel 2 Forurensningsforskriften med vedlegg 1
- Luffforurensning - kapittel 7 Forurensningsforskriften
- Elektromagnetisk stréling — § 26 i Strélevernforskriften og Statens Straleverns veiledning til
grenseverdier og utredningsmilje
- Stey - Retningslinje for behandling av stay i arealplaniegging (T-1442)

Kartlegqing av risiko
Hendelser som er aktuelle for planomradet er vist i tabell 1 under. Det er vurdert bade risiko for
planomradet/plantiitaket fra omgivelsene, og risiko som plantiltaket kan medfare for omgivelsene.
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Nr. Risikoforhold

Aktualitet

Risiko forarsakes av

Ja

Nei

Omgivelser

Tiltaket

VURDERING - avbetende tiltak

Sngskred

Steinskred/steinsprang

Serpeskred

Jord- og leirskred

Oversvgmmelse/isgang)

XXX X|x

Bergselvas elvelap opprettholdes.

OB W=

Stormflo/havstigning

Ok terreng for nybygg og veg
hevet til kote 4 moh.

Overvannsflom

-]

Ifm detaljering av byggeomradet
avklares VA-anlegg og
overvanns-handtering i samréad
med DRU.

Erosjon

Elvekanten sikres ved plastring.

Kvikkleire

Jir. Noteby AS’ rapport.

=0

0 | Déarlig/usikker
byggegrunn

Jir. Noteby AS’ rapport vedr.
fylling, organiske massrr m.v.
Detaljavklaringer ifm. byggefasen.

11 Sprengingsskader

12 | Ekstremveer

Forhold knyttet til uveer, vind og
lest utstyr, bygningsdeler m.v.
ivaretas i samsvar med lokal
praksis og eieransvar.
Byggegrunn heves til kote 4.

13 | Brann

Byggetiltakene planlegges og skal
utferes iht. branntekniske krav
vedr. brannsmitte og redning.
Planomradet skal utformes mtp.
utrykning, tilgang for kjgretey ma
tirettelegges rundt bygningene.
Vannkapasitet sikres i detaljfasen.

14 | Eksplosjon

Det forventes ikke aktivitet som
generer szerlig eksplosjonsfare.
Den spesifikke neeringsaktivitet
vurderes i byggesaksprosessen ift
brannfare m.v.

15 | Forurensing i vann/sjo

Nye bygg oppferes iht.
forskriftskrav. Overvann
handteres i samsvar med
etablering av VA-anlegg,
ledningsnett og pumpehus.

16 | Forurensning i
bunnsedimenter

Planlagt utbygging omfatter ikke
tiltak i sjeen. Byggegrunn er
undersekt jfr. Noteby-rapport.

17 | Forurensing i grunn

Noteby-rapport, pkt 4.2.3 - Miljg.
Bygging pa avfalisfylling kan
medfere fare for lukt, ikke
registrert organiske avfall, spillolje
el lign. Jfr. Noteby AS rapport.
Vurdering av kapilleerbrytende lag
og lufting gjeres naermere i
prosjekteringsfasen.

Fremtidige tiltak skal ikke medfere
forurensning til grunnen.

18 | Luftforurensning

Stev/eksos fra biltrafikk. Det
anses &4 veere tilfredsstillende

utluftning i omradet.
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Konsentrasjonen av eksos/stav vil
raskt avta i omradet. Forelgpig
uklart hvem som etablerer seg i
omradet. Forventet fremtidig
industri og verkstedsdrift vil veere
av «lett karakter».
Tomgangskjering bgr uansett
unngas/ikke tillates.

19

Radon

Avklares under prosjektering og
byggesak — Jfr. pkt. om milja-
forurensing, ref Noteby-rapport

20

Elektromagn. straling

21

Stey

Biltrafikk er hovedkilden til stay i
planomrédet og sentrum.
Fremtidig aktivitet er uklar, ny
industri og verkstedsdrift
forventes ikke & genere stay. Jfr.

biltrafikk og tomgangskjering.

22

Trafikkulykker

Innenfor planomradet er det
avsatt areal til gangferdsel, en
tursti i fiomradet langs sj@en skal
benyttes av gdende. Innenfor
naeringsomradet forventes ikke
ferdsel av uvedkommende, det
forventes ikke trafikkgenerende
aktivitet. Hvert tiltak ma sgrge for
et internt trygt ferdselsmanster
mellom adkomst, parkeringsareal,
skonomi- og driftsanlegg m.v.

Haganvegen benyttes som
skoleveg mellom Hagan og
Bergsengvegen. Haganvegen er
uten fortau pr. dato, fortau skal
opparbeides i omradet for
anleggsarbeidene starter opp.

23

Smitte

24

Sarbar flora

25

Sarbar faunaffisk

Forurensning til Bergselva skal
hindres gjennom infrastruktur og
byggeteknisk utforming/krav.

26

Verneomrader

Grgntomradet, kultur- naturmiljg,
nord for naeringsomradet er avsatt
til off. friomréade m. hensynssone.

27

Vassdragsomrader

Fjeera er en del av landskaps- og
kulturmiljeet, avsatt til offentlig
friluftsomrade med hensynssone.

28

Forminner

Gardshaug er sikret for inngrep m
hensynssone, bandlagt etter
Kulturminneloven.

29

Kulturminne/-miljo

Landskapet rundt gardshaugen er
sikret for inngrep pa land og sjo
jennom hensynssone.

30

Prosjektgitte forhold;

a) Bygninger
- Utforming

Eventuelle utvendige niva-
forskjeller, murer, trapper etc
sikres ved rekkverk/gjerder m.v.
og ivaretas generelt iht. krav til

sikkerhet/byggeteknikk/brann mv.

PLANBESKRIVELSE - Reguleringsplan Bergsvigen nzringsomréiide — Harstad kommune planid 595



Norconsult 0:0 17

b) Lokalisering/tomt X X X Lokalisering neer Bergselva.
Skraningen mot elva anses ikke &
ha en helning som medfarer fare.

Neeringsomradet blir fysisk skilt
fra stien i friomradet.

¢) Drift/aktivitet/trafikk Sammen med byggeseknaden
- innen naeringsomradet leveres detaljert utomhusplan til
hvert tiltak som skal vise internt
ferdselsmanster for gédende og
kigrende — ansatte/besgkende.

- langs neeringsomradet Anleggsperioden omfatter event.
fierning og tilfersel av masser for
a heve adkomstveg- og
byggegrunnen. En samlet
utbygging av byggetomta er mest
gunstig selv om omradet utvikles
gradvis aht. omgivelsene og
géende langs Haganvegen.
Fortau skal etableres langs/ved
naeringsomradet og skal sta ferdig
fer anleggsarbeidene igangsettes.

Vurdering av risiko
Det er grunn til 4 tro at planomréadet i hovedsak kan veaere utsatt for felgende risiko:

Ekstremvaer og stormflo
1. Trafikkuhell-hendelser — ulykker i offentlig ferdsels- og kjereomrade ved naeringsomradet bade
under anleggsperioden og i driftsfasen.

Avbotende tiltak
Risikofylt aktivitet/hendelse og forhold er sakt redusert og planlagt avbgtet gjennom falgende tiltak;

1. Ekstremvaer og stormflo, veg- og byggegrunnsnivaet er hevet fra kote 3 til kote 4 moh.
Utfylling av eller innsnevring av elveutlapet er frafalt, sjigomradet fylles ikke ut, dvs at elvelgpet ikke
innsnevres som farst planlagt.

2. Trafikkuhell/-hendelse — ulykkesrisikoen og sannsynligheten for ulykker/uhell i offentlig ferdsels- og
kjereomrade er redusert gjennom etablering og oppbygging av arealer som tydelig/fysisk skiller
gaende og kjgrende gjennom friomrade med sti langs elva/naeringsomradet og fortau i Haganvegen.

Aktuelle hendelser er plassert i risikodiagrammet under;
ROS-diagrammet viser risiko/sérbarhet nar avbetende tiltak er iverksatt/gjennomfert — dvs. nar planen
giennomferes som utarbeidet ift. trafikktiltak og bygningsutforming.

Konsekvens

Sannsynlighet
e Ufarlig Mindre farlig Kritisk Farlig Katastrofalt

Lite
sannsynlig

IMindre

Trafikkuhell
sannsynlig Stormflo/uvaer

Meget
sannsynlig
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5. GKONOMISKE KONSEKVENSER

Hvor stor del og hvilke elementer i tiltaket som skal opparbeides og/eller finansieres av Harstad kommune er
ikke avklart per dato. Bygg- og eiendomstjenesten vil i det videre arbeidet — og i dialog med gvrige tjenester i
kommunens administrasjon, vurdere og avklare hva som er mulig, rimelig og en hensiktsmessig fordeling i
forhold til fremtidige brukere, aktivitet og fremdriften pa utbyggingen. Felgende tiltak ma vurderes utfart og
finansiert enten av kommunen, av utbyggere og/eller av begge/flere parter;

- Opparbeidelse av byggetomten/naeringsomradet, inkl. eventuell fierning av masser og tilfersel av
masser for & heve byggegrunnen. Trinnvis utvikling/opparbeidelse vurderes.

- Eventuell fall/uhell-sikring av sti i friomradet langs naeringsomréadet/elveutigpet.

- Opparbeidelse av friomrader med sti og ny vegeatsjon

- Opparbeidelse av infrastruktur til omradet og internt til hvert tiltak.

- Opparbeidelse av felles adkomstveg innenfor naeringsomradet.

-  Etablering og tilplanting av vegetasjonsbeltet i nord.

- Opparbeidelse av fortau i Haganvegen - far anleggsstart for naeringsomradet

6. FORSLAG TIL REGULERINGSBESTEMMELSER

1 GENERELLE BESTEMMELSER

§1.1 Bestemmelsene gjelder for reguleringsplan for Bergsvagen neeringsomrade. Planomradet er vist pa
plankartet datert 06.05.2013

§1.2 Planen erstatter deler av falgende reguleringsplaner:

Navn Vedtaksdato
- Delavplanid 276 Bergsvagen Vest 26.07.1987
- Del av planid 403 RV 867 Samamoa - Ervik 25.03.2004

§1.3  Det regulerte omréadet er vist pa planen med reguleringsgrense og reguleres til felgende formal:

Bebyggelse og anleqq (PBL § 12 5.ledd nr. 1)
Neaeringsbebyggelse N

Samferdselsanleqq og teknisk infrastruktur (PBL § 12 5.ledd nr. 2)
Kjareveg: o_KV1

Fortau: o0_FT1,20g 3

Annen veggrunn — teknisk anlegg 0_AVT1,20g3

Felles adkomstveg fVv

Grennstruktur (PBL § 12 5.ledd nr. 3)
Friomrade o_FRI1o0go_FRI2
Vegetasjonsskjerm Vs

Bruk og vern av sje oq vassdrag (PBL § 12 5.ledd nr. 6)
Friluftsomrade o_FO

Hensynssoner (PBL §11-8)

c¢) Bevaring kulturmiljg H570_1

d) Bandlegging kulturmilje H730_1

§2 FELLESBESTEMMELSER

§2.1 Dersom en i forbindelse med tiltaket skulle komme over materiale av kulturhistorisk betydning, ma
arbeidet stanses og Kulturetaten i Troms og Sametinget varsles iht. Kulturminneloven § 8, 2.ledd.
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§3 BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 12 5.ledd nr.1)

§ 3.1 Neeringsbebyggelse N1,2 0g 3
Omradet er avsatt til naeringsbebyggelse som tillater lett industri- handverk- og lagervirksomhet.
Omradet har sin adkomst fra Haganvegen.

Neeringsomradet skal tilferes masser slik at terrengniva for bygninger og felles adkomstveg oppnér
kotehsyde 4 m.o.h. Eventuell masseutskiftning av byggegrunn ma gjeres i forkant av terrengheving.

Omradet kan utbygges med maksimalt 15.000 m2 BRA.

Utnyttelsesgraden BYA er 100% og skal inkludere interne adkomstveger og -areal, skonomiadkomst
og parkering for ansatte og besgkende iht. kommunens bestemmelser.

Ok tak/impnehgyde er kote 15. Ok gesims er 13. Ut over ok tak tillates mindre takoppbygg til tekniske
installasjoner, ventilasjonsanlegg, heishus m.m.

Volum, takform, materialbruk og utforming av naeringsbyggene skal sa langt hensiktsmessig og
mulig, tilpasses omkringliggende smabathavn- og boligmilje milje. Ulike tiltak innen naeringsomradet
skal tilsvarende vurderes mot hverandre og sekes helhetlig utformet.

Innenfor naeringsomréadet tillates etablert nedvendige tekniske anlegg, pumpestasjon m.v.

Det skal i forbindelse med byggesaken utarbeides detaljert utomhusplan som redegjer for
adkomstforhold, parkering, renovasjon, sn@opplag, belysning, overvann m.v.

Der byggegrense ikke er vist pa plankartet er den sammenfallende med forméalsgrensen.

§4 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR __ (PBL § 12 5.ledd nr.2)

§4.1. Generelt veganlegg
Terrenginngrep i forbindelse med veganlegg skal skje sa skansomt som mulig.
Mindre justeringer av tomtegrenser og formalsgrensene til vegformal kan tillates nar terreng- og
eiendomsmessige forhold taler for det og ndr dette avklares i detaljprosjekteringen av anleggene
og ved utarbeidelsen av byggeplaner.

Det skal i anleggsperioder sikres trygg og god framkommelighet for gadende og syklende.

§4.2 Lengden pa felles adkomstveg innenfor nzeringsomréadet N opparbeides i samsvar med behov og ift.
antall virksomheter som biir etablert. Eventuell trinnvis utbygging skal ikke hindre eventuell fremtidig
forlengelse av veien innfor omradet.

§4.3 Opparbeidelse av trafikkomradene i Haganvegen skal skje etter detaljerte byggeplaner som skal
godkjennes av Harstad kommune. Byggeplaner skal utarbeides i henhold til handbok 139.

§4.4 Kjoreveg, o_KV1
Utgjer del av Haganvegen som ligger langs naeringsomradet.

§4.5 Fortau o_FT
Fortau o_FT1 etableres i tilknytning til bussholdeplass pa nordre side av Haganvegen.
Fortau o_FT2 etableres i tilknytning til bussholdeplass pa tilfarselsveg til RV 867.
Fortau o_FT3 etableres pa sersiden av Haganvegen langs naeringsomradet.

§4.6 Annen veggrunn/teknisk anlegg o_ AVT 1, 2 0g 3
Areal avsatt til annen veggrunn langs Haganvegen og tilferselsvegen til riksveg 867.

§ 4.7 Felles adkomstveg f_V
Utgjer felles adkomstveg til virksomheter innenfor neeringsomradet, etableres langs o_FRI2.
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5 GRONNSTRUKTUR (PBL § 12 5.ledd nr.3)

§ 5.1 Friomride o_FRI 1
Omradet er avsatt til offentlig friomrade. Opparbeidelse av gangsti tillates ikke i omradet.

§5.2 Friomrade o_FRI 2
Omradet er avsatt til offentlig friomrade. En naturlig sti @ minimum 3 meters bredde skal opparbeides
i omrédet. Stien skal minimum ligge 1 meter fra grensen til adkomstveg eller nzeringsareal og sikres
for fall hvis behov ift. heydeforskjeller. Omradet skal tilplantes treer og busker. Omradet skal ikke
nyttes som deponi for masser under utbygging av naeringsomradet.

§ 5.3 Vegetasjonsskjerm VS
Avsatt vegetasjonsskjerm skal etableres i overgangen mellom naerings- og friomradet og beplantes
med stedstypisk vegetasjon og traer.

6 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG (PBL § 12 5.ledd nr.6)
§ 6.1 Friluftsomrade o_FO
Omradet er avsatt til offentlig friluftsomrade i sje.

§7 HENSYNSSONER {PBL §§ 12— 6 og 11— 8)

§7.1 11-8 c¢) Bevaring kulturmilje H570_1
| forbindelse med automatisk fredet gardshaug i Bergsvagen skal landskapet og kulturmiljget rundt
gardshaugen sikres pé land og i sjeen. Det er ikke tillatt med bygging og utfylling i hensynssonen.

§7.2 11-8 d) Bandlegging iht. Kulturminneloven, H730_1
| forbindelse med automatisk fredet gardshaug i Bergsvagen er det ikke tillatt med noen former for
terrenginngrep innenfor bandleggingssonen.

§8 REKKEFOLGEBESTEMMELSER (ifr. PBL § 12-7 ledd 10)

§8.1 Lengden pa adkomstvei f_V filpasses den/de virksomheter som etappevis etableres. Eventuell
trinnvis utbygging skal ikke hindre eventuell fremtidig forlengelse av veien innfor omradet.

§8.2 Tilrettelegging og beplantning av friomrade o_FRI2 med tursti skal vaere ferdigstilt fer utbyggingen
av nzeringsvirksomhet pa N 1, 2, og 3 igangsettes.

§8.3 Fortauene i Haganveien skal veere opparbeidet og ferdigstilt fer anleggsarbeider pa naesringsomradet
igangsettes.
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