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Saksfremlegg

Saksnr. Utvalg Mgtedato

020/23 Utvalg for plan og naering 22.03.2023

Detaljert reguleringsplan for verftsomrade Seljestad- forslag til planprogram

En til tre linjer som gir informasjon om hva saken handler om:

Norconsult AS har utarbeidet forslag til planprogram for detaljert reguleringsplan for Verftsomrade
Seljestad. Kommunedirektgren anbefaler at utvalg for plan og naering gir sin tilslutning til
planarbeidet.

Kommunedirektgrens tilradning:

Utvalg for plan og naering gir sin tilslutning til at forslagsstiller legger planprogram for detaljert
reguleringsplan for Verftsomrade Seljestad ut til hgring samtidig som det varsles oppstart av
planarbeid.

Utvalg for plan og naering 22.03.2023

Behandling
Kommunedirektgrens tilrddning ble enstemmig vedtatt.

UTP - 020/23 vedtak

Utvalg for plan og naering gir sin tilslutning til at forslagsstiller legger planprogram for detaljert
reguleringsplan for Verftsomrade Seljestad ut til hgring samtidig som det varsles oppstart av
planarbeid.

Saksopplysninger:

Norconsult AS har utarbeidet forslag til planprogram for detaljert reguleringsplan for Verftsomrade
Seljestad.

| henhold til plan- og bygningsloven § 4-1 skal det utarbeides planprogram ved varsling av oppstart av
reguleringsplaner som kan ha vesentlige virkninger for miljg, naturressurser eller samfunn.
Planlagte tiltak er vurdert i henhold til forskrift om konsekvensutredninger, gjeldende fra 01.07.2017.
Det er vurdert at planforslaget faller inn under forskriften sine krav om konsekvensutredning etter §6
og pkt. 24) i vedlegg 1 (Neeringsbygg, bygg for offentlig eller privat tjenesteyting og bygg til
allmennyttige formal med et bruksareal pa mer enn 15 000 m2), og at planen skal konsekvensutredes
iht. forskriften. Ogsa tiltak nevnt i forskriftens vedlegg Il nr. 11 j og k (hhv. naeringsbygg og utfylling i
sj@ over 50 000m3) medfgrer at planen utlgser krav om konsekvensutredninger.

Det er avholdt oppstartsmgte med Harstad kommune 31.01.23 og referat fra mgtet er vedlagt. Det

er ikke varslet planstart, men dette vil bli gjort samtidig med at planprogrammet legges ut til offentlig
ettersyn. Hokland Utvikling AS er initiativtaker og hensikten med planarbeidet er a tilrettelegge for

mulig utvikling og transformasjon av omradet i Seljestadfjaera hvor det tidligere var skipsverft/slipp.




Bakgrunnen er at rederiets utvikling med stgrre skip har medfgrt at slippen og kaianlegget ikke
lengre er brukbar for driften. Virksomheten har derfor flyttet til ny lokasjon pa Langnes lengre inn i
Harstadbotn.

Seljestadfjeera er et omrade som i kommuneplanene er angitt som avlastningssenter og
transformasjonsomrade. Hokland Utvikling gnsker derfor a realisere dette gjennom ny
reguleringsplan for omradet som tilrettelegger for handel og tjenesteyting.

Den tenkte utnyttelsen av eiendommene forutsetter uttak av masser og utfylling i sjé. Omfang av
utfylling i sjg, vil avklares som del av planprosessen. Planforetaket har i sitt forslag til planprogram
beskrevet fglgende om de forelgpige planene pa bakgrunn av gjennomfgrt mulighetsstudie: «... Den
nye reguleringsplanen skal legge til rette for uttak av fjell mot RV83. Dette for G fijerne barrieren
mellom riksvegen og omrddet slik at det skapes en bedre visuell kobling mot naeringsomrddet og
sjgen. Overskuddsmasser fra fjell skal benyttes til utfylling i sjgen slik at tilgjengelig areal for
neeringsvirksomhet utvides.

Hovedadkomst for tjenester, ansatte og publikum, vil vaere fra nord via allerede regulerte adkomst,
forbi Sjgkanten senter og mot ny rundkjgring pa Rv83. Adkomst for myke trafikanter vil vaere knyttet
bdde til gang- og sykkelvei langs Rv 83 og internt langs den nye adkomstveien. Deler av adkomstveien
vil bli realisert i forbindelse med vedtak av ny reguleringsplan for Sjgkanten senter (forventes vedtatt i
2023). Gjennom planarbeidet vil det veere aktuelt G ogsa vurdere kobling for myke trafikanter direkte
til ny sykkelvei med fortau langs riksveien.

Planen skal tilrettelegge for etablering av virksomheter innenfor offentlig/privat tjenesteyting, lager,
handel og service, marina. Omfang og fordeling av de ulike virksomhetene vil avklares giennom
prosessen. | tillegg vil eksiterende virksomheter som fortsatt skal vaere etablert i omrddet ivaretas
gjennom planen. Det skal ikke tilrettelegges for nye boliger eller andre stgyfglsomme virksomheter.
Handel

Planen skal falge opp statusen omrddet har som avlastningssenter i kommuneplanens arealdel. Dette
innebzerer at det kun skal tillates handel med plasskrevende varer og detaljhandel i stgrre enheter,
dvs. at hver enkeltetablering av detaljhandel minst skal ha areal pd 1500kvm. Begrunnelsen for dette
er at omrddet ikke skal konkurrere om etableringer med Harstad sentrum, men tilrettelegges for
virksomheter som det ikke er plass til, eller gnskelig at etableres i sentrum. Dette er typisk bigbox-
konsepter eller andre virksomheter med preg av mdlrettet handel.

Tjenesteyting

Tomtens plassering inntil RV83 aktualiserer muligheten for tomt til offentlig tjenesteyting - politi og
brannstasjon. Det er ikke tatt beslutning om lokalisering av hverken politi eller brannvesen, men
planen gnsker @ legge til rette for en slik etablering i fremtiden dersom det vil vise seg G bli aktuelt.
Uttak av fjell kan gi mulighet for utrykningsvei direkte ut pa Rv83. Adkomst for besgkende og den
daglige driften til og fra vil i ny reguleringsplan madtte legges mot nord forbi Sjgkanten senter og ut
rundkjgring ved Rema...».

Harstad kommune har i oppstartsmgtet pekt pa behov for at det gjennom planarbeidet gjgres en
handelsanalyse som redegjgr for sammenhengen mellom gnsket utbygging og gjeldende
plangrunnlag/Regional plan for handel og service i Troms.

Planinitiativet er i strid med fylkesdelplanen for handel og service (Regional plan for handel og
service i Troms 2016-2025 og tilhgrende Regional planbestemmelse for handel og service), det ma
derfor i videre prosess sgkes fylkeskommunen om fravik. Slik sgknad vil da matte hjemles i
handelsanalyse og i Harstad kommune sin kommuneplan av 02.09.2020.

For & dokumentere avlastning av Harstad sentrum i forbindelse med utvidelse av Seljestad
avlastningssenter legger planforetaket i sitt forslag til planprogram opp til at det skal giennomfgres
teknisk fagutredning i form av en handelsanalyse, hvor Harstads status som regionsenter legges til
grunn. Utredningen vil innebzre oppdatert analyse av handel og omsetning innenfor de ulike
varekategorier, som viser behov og potensial for utvidet areal for handel.



| forslaget til planprogram er det gitt en beskrivelse av antatte vesentlige virkninger planforslaget kan
fa for miljg, naturressurser og samfunn. Dette er gjort for aktuelle tema og for hvert tema er det gjort
en beskrivelse og presisering av hva konsekvensutredningen skal gi svar pa.

Planlagte bruk av omradet er sammenholdt med forskriften § 10 og § 21 for a se i hvilket omfang
tiltakene vil kunne bli konfliktfylt og/eller medfgre vesentlige virkninger for miljg, naturressurser og
samfunn og det er vurdert at:

Felgende tema skal konsekvensutredes:

e l[andskap

e arkitektonisk og estetisk utforming, uttrykk og kvalitet

e transportbehov, energiforbruk og energilgsninger

Folgende tema skal beskrives/utredes gjennom teknisk fagutredning og fagrapport:
e Forurensning (til luft, vann og grunn, samt lys og stgy)

e Fiskeri og sjgfart

¢ Teknisk infrastruktur -VAO og energiforsyning

e Virkinger som fglge av klimaendringer (havstigningsniva, stormflo, flom og skred)
e Samfunnsmessige konsekvenser

¢ Handelsanalyse

Felgende tema skal beskrives/omtales i planbeskrivelsen:

¢ Naturmangfold/ @kosystemtjenester

* Nasjonalt og internasjonalt fastsatte miljgmal

e Kulturminner og kulturmiljg

e Friluftsliv

e Vannmiljg, jf. vannforskriften

e Jordressurser (jordvern) og viktige mineralressurser

¢ Samisk natur og kulturgrunnlag

e Reindrift

e Beredskap og ulykkesrisiko (ROS-analyse)

¢ Befolkningens helse og helsens fordeling i befolkningen

¢ Tilgjengelighet for alle (universell utforming)

e Barn og unges oppvekstsvilkar

¢ Kriminalitetsforebygging

e Forsvarets aktiviteter

e Luftfart

Planens innhold og intensjon, samt omfang av utredninger er beskrevet i vedlagte planprogram.

Vurdering:

Planprogrammet er i trad med kravene i KU-forskriften. Planprogrammet er videre i trad med de
fgringer og rammer som ble drgftet i oppstartsmegtet 31.01.23.

Kommunedirektgren anbefaler at forslagsstiller legger forslag til planprogram ut til offentlig ettersyn
i minst seks uker i henhold til forskriften § 15 og plan- og bygningsloven § 12-9. Dette bgr gjgres
samtidig som varsel om planoppstart, i henhold til plan- og bygningsloven § 12-8.



