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Ingress:

Hensikten med planarbeidet er a skaffe hjemmel til & legge til rette for et nytt sentralt
boligomrade pa Holstneset. Det skal legges tilrette for boltgprOSJekter med omlag 125
leiligheter. Innenfor eiendommene avsettes arealer til bade lekeplass ved inngang og
neerlekeplass. Det legges til rette for Stien langs sjgen pa agstlige deler av neset, giennom
Harstadhamna til Hamrmeset I Harstadhamna legges det til rette for et offenthg
uteoppholdsareal pa delvis utfylt areal. Arealene i sjg reguleres til smabathamn i
Harstadhamna og til havneomrade i sjg langs neset.

Radmannens tilrddning:
Forslag til detaljert reguleringsplan for Holstneset legges ut til offentlig ettersyn i seks
uker, jfr. Plan- og bygningslovens § 12-10,

Saksopplysninger
Multiconsult har pa vegne av Harstadhmna AS og Harstad Skipsindustri AS utarbeidet
forslag til detaljert reguleringsplan for Holstneset.

Hensikten med planarbeidet er a skaffe hjemmel til & legge til rette for et nytt sentralt
boligomrade pa Holstneset.

Det skal Iegges tilrette for boligprosjekter med inntil 100 leiligheter fordelt pa tre
bohgblokker pa Harstadhamna AS eiendom.

Parkering pa Harstadhamna AS eiendom (BBB1 i plankartet) etableres i 1. etasje i
boligblokkene samt i eget bygg under lekeareal sentralt i omradet (f_BAA1 i plankartet).



Det planlegges et nytt kontorbygg pa eiendommen 61/485. Bygget planlegges med to
parkeringsetasjer nederst og tre kontoretasjer over.

Innenfor eiendommen til Harstad Skipsindustri AS (63/8) legges det opp til at det gamle
kullageret rives og erstattes med en boligblokk med ca 25 leiligheter. Det etableres
parkering under i 1. etasje i boligblokka samt i eget bygg under lekeareal rett sgr for
boligblokka (f_BAAZ i plankartet).

Kaia utenfor boligblokka blir fornyet og utvidet og skal benyttes som liggekai for bater som
venter pa a komme inn p8 verkstedet i Samasjgen. Alle fartgyer vil vaere tilkoblet
landstrgm.

Det avsettes tilstrekkelige arealer til bade lekeplass ved inngang og naerlekeplass innenfor
planomradet.

Sentralt i omradet etableres det lekeplass ved inngang, 600 m2 (BLK1) og nzrlekeplass
1000m2 (f_BAA1). Dette er i samsvar med arealkravene i kommuneplanens arealdel.

Fra lekearealet ved boligblokk p& Harstad Skipsindustris eiendom, f_BAA2, legges det opp
til at det lages en trygg forbindelse over til lekeareal f_BAAL.

Lekeplassene utformes i trad med krav til universell utforming.

Som strgkslekeplass vil lekearealene ved Harstad skole kunne benyttes. Gangavstanden
er om lag 500 m.

Harstad skole er neermeste skole for boligprosjektet og vil ligge i gangavstand.

Planforslaget legger opp til 1 parkeringsplass pr bolig. Dette er i samsvar med forslag til
kommunedelplan for sentrum.

Det skal etableres ngdvendige parkeringsplasser for funksjonshemmede. Det skal ogsa
etableres uttak for lading av Elbiler ved parkeringsplassene.

Sykkelparkering etableres i trad med forslag til kommunedelplan for sentrum, 2 plasser pr
leilighet.

Det legges til rette for Stien langs sjgen pa gstlige deler av neset, gjennom Harstadhamna
til Hamnneset.

Interne veger innen planomradet er regulert til felles adkomstveg. Fra disse er det
innkjering til de ulike parkeringsanleggene; forbi lekearealet BLK1 er det planlagt gatetun.
Her avsettes det plass til avfallsbeholdere.

I deler av havneomradet i sjg er det lagt hensynssone for fyllingsfot i forbindelse med
utfylling pa land. Iht geoteknisk vurdering vil stabiliteten ved utfylling i sjg veere
tilfredsstillende med en skraningsvinkel pa 1:1,4 eller slakere. Fyllingsfoten er for en stor
del av sjoarealet lagt til plangrensa. Det er imidlertid usikkert hvorvidt det er ngdvendig a
utnytte hele det avsatte arealet. Det vil sikres tilflott over fyllingsfoten.

1 indre del av Harstadhamna er det avsatt omrade for smabathavn med tilhgrende
strandsone BBS1.

Der er ogsd i indre del planlagt uteoppholdsareal pa land. Dette er et lenge gnsket areal
og i tr&d med sentrumsplanen.

Det kommunale avigpsanlegget sikres gjennom en betydelig utvidelse av eiendommen.
Dette skal gi plass for mangvrering av tunge kigretgyer som betjener anlegget.

Forhold til naturmangfold og kulturminner er naermere beskrevet i planbeskrivelsen.
Det er ikke registrert sdrbare naturforhold/naturomrader innenfor planomradet.

Det er heller ikke registrert automatisk fredete kulturminner eller kulturmiljger innenfor
planomradet.



Forhold til risiko/sikkerhet er beskrevet i risiko- og sarbarhetsanalysen.

Det vises i ROS analysen og stpyrapport til at boligene naermest skipsverftet ligger i gul og
rgd st@ysone ved dag og kveldsarbeid.

Det vises for gvrig til vedlagte planbeskrivelse,.

Det er utarbeidet flere fagrapporter ifm planarbeidet; landskap og byform,
stgyvurderinger, grunnunderspkelser, miljggeologisk vurdering, historisk kartlegging.
I tillegg er det laget sol/skyggediagrammer.

Vurdering Det er gjort et grundig arbeid ifm med dette planarbeidet med utarbeidelse av
flere fagrapporter og en ged ROS analyse.

Stgyundersgkelsen viser at boligene naermest skipsverftet ligger i gul/rgd sone ved bade
dag og kveldsarbeid og i gul sone ved dagarbe|d Boligblokkene som ligger lengst mot sgr
ligger i gul sone ved arbeid pa skipsverftet pa kveldstid. Dette er grundig beskrevet i
steyundersgkelsen, ROS analyse og planbeskrivelsen. I ROS analysen er det foreslatt at
det i planbestemmelsene nedfelles krav om at det ved sgknad om rammetillatelse skal
dokumenteres at gjeldende grenseverdier for innendgrs og utendsrs stgy skal overholdes.
Dette er tatt inn i bestemmelsenes kap. VII a.

Tema flomras/kvikkleire/ustabil grunn; stormflo og forurenset grunn ligger i gu! sone i
ROS analysen. Disse er tatt inn som egne punkt i planbestemmelsene for oppfalging.

Det er planlagt tilstrekkelig areal for lekeplasser i planforslaget, og uteoppholdsarealet
innerst i Harstadhamn er anlagt i trad med overordnede planer. Dette anses som sveert
positivt og vil bli en berikelse ogsa for naeromradet.

Det er mangel pa batplasser for fritidsbater i Harstad og areal for sm3bathavn vil vaere et
viktig bidrag til & fa et organisert tilbud til denne brukergruppen.

Planforslaget er i samsvar med formalet i sentrumsplanarbeidet om & f3 til en fortetting av
boliger i sentrum.

Alle bygninger og uterom skal utformes etter prinsipp om universell utforming, jmf
planbestemmelsens kap VII c.

Administrasjonen anbefaler at forslag til detaljert reguleringsplan for Holstneset legges
ut til offentlig ettersyn iht. plan-og bygningslovens § 12-10.

Hugo Thode Hansen Jan-Inge Laksa
Radmann Enhetsleder
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